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Аннотация. В статье приведён анализ состояния рынка недвижимости по России и городу Перми. До-

казана целесообразность использования интеллектуальных технологий в зданиях. Рассчитана пример-

ная стоимость индивидуального дома в Перми с монтажом системы управления аварийными ситуаци-

ями водоснабжения, а также приведён расчёт стоимости устранения последствий аварии в случае про-

рыва трубы с горячей водой. Получен вывод об окупаемости системы управления водоснабжением при 

возникновении хотя бы одной крупной аварии. 

Ключевые слова: стоимость системы управления водоснабжением, рынок недвижимости, окупаемость 

интеллектуальных систем. 

Введение 

Известно, что интеллектуализация зданий является приоритетным направлением раз-

вития цифровой экономики в России. Однако для перехода к цифровым («умным») здани-

ям требуется провести ряд мероприятий по проектированию, разработке интеллектуаль-

ных систем и внедрению таких систем в уже существующие здания, а также закладывать 

интеллектуальность в проекты новых домов и сооружений. Концепция «умных» зданий 

подразумевает разделение инфраструктуры здания на три элемента: физический объект, 

цифровой двойник и средства контроля и мониторинга состояния здания в режиме реаль-

ного времени. Ни для кого не секрет, что цифровизация требует серьёзных вложений со 

стороны собственников зданий. Многие считают, что «умные» системы управления зда-
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ниями слишком дорого стоят, не задумываясь, что в перспективе такие системы могут 

позволить избежать крупных затрат на устранение последствий аварий или снизить рас-

ходы на коммунальные услуги. 

Целью данной работы является доказательство эффективности применения цифровых 

технологий эксплуатации здания на примере жилого дома с точки зрения снижения воз-

можных затрат на устранение последствий аварий на водопроводной сети дома. Для до-

стижения цели необходимо определить объект оценки, его себестоимость на рынке, целе-

сообразность модификации существующих водопроводных систем, а также провести рас-

чёт возможных затрат на устранение последствий аварии на системе водоснабжения. 

Анализ состояния рынка недвижимости в России и городе Пермь 

Для вычисления оценки стоимости системы управления аварийными ситуациями по 

водоснабжению в здании определим тип зданий, используемый в расчётах, и его стои-

мость. В таблице 1 (см. ниже) представлены сводные данные по проведённому анализу 

рынка недвижимости в России и городе Пермь. 

Таблица 1 

Статистика по рынку недвижимости в России и Перми 

 ед. изм. Россия Пермь 

Средний спрос на квартиры на первичном рынке % -14 -19,5 

Средний спрос на квартиры на вторичном рынке % -12 -19,9 

Средний спрос на ИЖС % 45 30 

Средняя площадь квартир кв. м 50 55,89 

Средняя площадь индивидуальных домов кв. м 159 235 

Рост средней стоимости за квадратный метр в новостройках 

за 5 лет 

% 44,25 50 

Средняя стоимость квадратного метра в новостройках на 

апрель 2023 года 

рублей 109 106 103 488 

Средняя стоимость объекта ИЖС рублей 5 870 000 6 865 180,7 

Средняя стоимость квадратного метра объекта ИЖС рублей 36 918,24 29 213,53 

 

Согласно данным из таблицы 1 следует отметить, что спрос на квартиры в России за 

год упал примерно на 13% (на 12% на вторичном рынке и на 14% – на первичном) [1], а в 

Перми – упал примерно на 20% [2]. Доля индивидуального жилищного строительства 

(ИЖС) в России в среднем увеличивается примерно на 45% [3], а спрос на ИЖС в Перми 

за 3 года увеличился более чем на 30%, и, по словам экспертов, дальше будет сохранять 

тенденцию к росту [4]. 

Средняя площадь квартир в России составляет около 50 квадратных метров [5]. Сред-

няя площадь всех квартир в Перми по данным за три года (с 2020 по 2023 год) составляет 

55,89 квадратных метра [6]. В то время, как средняя площадь индивидуальных домов по 

России составляет 159 квадратных метра, а город Пермь занимает 1 место по России со 

средней площадью индивидуальных домов в 235 квадратных метров [7]. 

Согласно статистике, стоимость квартир в новостройках Перми за 5 лет выросла почти 

на 50%: за квадратный метр цена выросла на 46 469 рублей и составляет 103 488 рублей, а 

стоимость индивидуальных домов – выросла почти на 1 781 477 рублей за объект и со-

ставляет 6 865 180,7 рублей [8]. По России динамика стоимости первичного рынка жилья 

аналогична Перми: за 5 лет наблюдается на 44,25% [9]. В абсолютных значениях за квад-
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ратный метр цена выросла на 48 285 рублей и составляет 109 106 рублей [10]. На конец 

2022 года средняя стоимость индивидуальных домов по России составляет 5,87 млн руб-

лей [11]. 

По проведённому анализу рынка недвижимости в России и Перми выделяются следу-

ющие зависимости: 

– спрос на квартиры снижается, а на ИЖС увеличивается, как по России, так и в 

Перми; 

– средняя площадь жилья в Перми выше, чем по России; 

– в Перми наблюдается больший рост средней стоимости за квадратный метр в 

новостройках за 5 лет, но средняя стоимость квадратного метра остаётся меньше, чем 

по России; 

– средняя стоимость объекта ИЖС по России ниже, чем в Перми, однако в Перми 

средняя стоимость одного квадратного метра объекта ИЖС ниже, чем по России по-

чти на 8 тысяч рублей. 

Таким образом, индивидуальные дома в Перми имеют меньшую стоимость относи-

тельно площади дома, и на дома отмечается высокий спрос, по сравнению с квартирами. 

Следовательно, далее в работе рассматривается оценка стоимости системы управления 

аварийной ситуацией водоснабжения в здании, где зданием является индивидуальный дом 

(стоимость дома) в Перми. 

Целесообразность применения интеллектуальных технологий в здании при 

авариях на системе водоснабжения 

В предыдущем разделе рассмотрена статистика по рынку недвижимости, в котором не 

предусмотрена интеллектуализация зданий. Далее представлен анализ статьи [12], где ав-

торы рассчитывают экономическую эффективность применения автоматизированной си-

стемы управления на примере офисного здания (бизнес-центра в г. Санкт-Петербург). 

Цыпленков Д.Е. и Гамаюнова О.С. в данном исследовании приходят к выводу об окупае-

мости интеллектуальных систем в здании за 8 лет. Однако они не учитывают возможные 

затраты на устранение аварий систем водоснабжения, водоотведения, отопления и элек-

троэнергии. Расчёты окупаемости интеллектуализации инженерных систем производятся 

авторами исходя из затрат на ежегодно повышающиеся тарифы на коммунальные услуги, 

затратности на монтаж и пусконаладку системы «умного офиса», а также фиксированных 

затрат на функционирование «умной» системы. 

Согласно статистике [13] в России средний возраст имеющихся на конец 2021 года 

машин и оборудования по водоснабжению, водоотведению, организации сбора и утилиза-

ции отходов, деятельности по ликвидации загрязнений составляет 14,1 лет (третье место 

по всем основным фондам). Около 168 тысяч километров уличной водопроводной сети 

нуждается в ремонте / замене, что составляет 44% от всей протяжённости водопроводной 

сети. При этом число аварий на водопроводах достигло 55 тысяч в 2021 году [14]. 

В работе [15] приводится исследование аварий в 58 различных библиотеках по Рос-

сии. Ежегодно с 2010 по 2020 год в библиотеках, участвующих исследовании происходи-

ло от 33 до 64 аварий, при этом 20% аварий связаны с прорывом систем холодного водо-

снабжения и отопления. 

Рассмотренная статистика показывает, что системы водоснабжения в среднем имеют 

возраст близкий к нормативному сроку службы в 20 и 30 лет для холодной и горячей воды 

при нормальных условиях. Практически половина всей уличной водопроводной сети во-
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доснабжения нуждается в ремонте или замене оборудования. Достаточно часто происхо-

дят аварии в процессе эксплуатации, что расходует дополнительные водные ресурсы при 

несвоевременном реагировании, а также требует дополнительных затрат на восстановле-

ние. 

Расчёт стоимости системы управления аварийными ситуациями в здании 

Согласно проведённому анализу, целесообразно рассчитать стоимость индивидуаль-

ного дома в Перми с установкой системы управления аварийными ситуациями водоснаб-

жения. 

В таблице 2 представлены усреднённые цены на разработку блока управления систе-

мой водоснабжения, датчики, регуляторы и услуги по монтажу оборудования [16], имею-

щиеся в свободном доступе. 

Таблица 2 

Стоимость дома с установкой системы управления аварийными ситуациями водоснабжения 

Наименование Количество 

(шт) 

Цена 

(рублей/шт) 

Стоимость 

(рублей) 

Стоимость индивидуального дома в Перми 1 6 865 180,7 6 865 180,7 

Расходы на разработку блока управления системой водоснабжения 

Стоимость разработки ПО (сценарии и пользова-

тельский интерфейс) 

1 100 000 100 000 

Одноплатный компьютер 1 8 000 8 000 

Распределительная коробка, провода, шнур с вил-

кой, соединители 

1 3 000 3 000 

Датчики и регуляторы 

Кран шаровой с электроприводом  10 4 000 40 000 

Датчик давления воды 10 2 500 25 000 

Датчик протечки воды 3 3 000 9 000 

Услуги по монтажу оборудования 

Монтаж оборудования (датчик) 10 1 000 10 000 

Монтаж оборудования (кран) 10 700 7 000 

Итого 47 6 987 380,7 7 067 180,7 

 

Стоимость дома с дополнительной установкой системы управления аварийными ситу-

ациями водоснабжения повысит стоимость индивидуального дома на 79 800 рублей. 

Без монтажа системы управления водоснабжением здания (индивидуального дома) 

при эксплуатации здания могут возникнуть аварийные ситуации, наносящие высокий 

ущерб имуществу, что может привести к дополнительным затратам на устранение аварии 

и восстановление имущества. 

Далее рассмотрен вариант стоимости устранения последствий аварии на системе во-

доснабжения в индивидуальном доме в Перми (табл. 3). Предположим, что произошёл 

прорыв трубы горячего водоснабжения в доме, а авария была замечена спустя час. Вода за 

это время разлилась по полу, повредила напольное покрытие, а также деревянные части 

мебели, расположенные вплотную к полу. 

Для устранения повреждённого имущества потребуется замена напольного покрытия 

(или его части), а также покупка новой мебели (или замена повреждённых частей), что 

может обойтись в десятки или сотни тысяч рублей – для примера возьмём 100 000 рублей. 
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За час из водопроводной трубы горячей воды с сечением 20 мм со средней проходимо-

стью 0,9 кубометров в час на пол выливается 0,9 куб. м воды. Средняя стоимость одного 

кубометра горячей воды в Перми составляет примерно 200 рублей, следовательно, за про-

течку такого количества воды собственник жилья дополнительно потратит 180 рублей. На 

устранение аварии необходимы услуги сантехника, которые имеют разную стоимость в 

зависимости от сложности ремонта, поэтому взята средняя цена работы сантехника в 

3 000 рублей. Аналогично поступаем с расходным материалом для выполнения ремонт-

ных работ сантехником – для расчётов берём 2 000 рублей. 

Таблица 3 

Возможный вариант затрат на устранение последствий аварии на системе водоснабжения 

Наименование Количество 

(ед.) 

Цена 

(рублей/ед.) 

Стоимость 

(рублей) 

Ущерб имущества — 100 000 100 000 

Услуги сантехника — 3 000 3 000 

Расходный материал — 2 000 2 000 

Расход воды при аварии 0,9 куб. м 200 180 

Итого — 105 200 105 180 

 

Итоговая стоимость устранения рассмотренной выше аварии обойдётся собственнику 

дома примерно в 105 180 рублей, что на 25 380 рублей дороже стоимости установки си-

стемы управления водоснабжением. При условии, что в доме установлена «умная» систе-

ма водоснабжения, затраты на устранения аварии будут рассчитываться только из услуг 

сантехника и расходных материалов – 5 000 рублей, т.е. разница составит 20 380 рублей. 

Система управления водоснабжением при обнаружении аварии мгновенно отреагирует на 

это и перекроет подачу воды в трубе, где распознана нестандартная ситуация, следова-

тельно, не будет нанесён серьёзный вред имуществу. 

Заключение 

В результате проведённого исследования получен вывод о том, что стоимость дома с 

системой управления аварийными ситуациями водоснабжения ниже, чем дом без неё, в 

случае возникновения аварийной ситуации. Стоит отметить, что аварии системы водо-

снабжения случаются часто: частота появления зависит от степени интенсивности эксплу-

атации, возраста комплектующих. Возможны ситуации, когда авария появляется в след-

ствие использования материалов невысокого качества при строительстве дома, тогда по-

явление аварии непредсказуемо и может произойти даже на раннем этапе пользования 

домом и системой водоснабжения. 

Приведённые в работе расчёты не являются фиксированными и зависят от рыночных 

цен, поэтому с течением времени могут изменятся. В работе представлен способ оценки 

целесообразности внедрения системы управления инженерными системами на примере 

системы водоснабжения индивидуального дома. 
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Аннотация. В статье рассматриваются аспекты информационной безопасности в медицинских учре-

ждениях, проведен анализ процессов управления сертификатами и закрытыми ключами (PKI) с ис-

пользованием функциональной модели потоков данных в радиологических информационных системах.  
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